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Д О Г О В О Р   № ____
аренды муниципального имущества
« __ » _______ 20__ года                                                                                 город Вологда
Администрация города Вологды, именуемая в дальнейшем «Арендодатель»,   в лице ___________________________________________________________________, действующего на основании ________________________________________________, с одной стороны, и ____________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», _____________________________________________________________

с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», на основании ____________________________________________________________ заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

I.  Общие условия
1. «Арендодатель» передает, а «Арендатор» принимает во временное владение и пользование без права наследования нежилое здание с кадастровым номером 35:24:0201004:151 общей площадью 481,8 кв.м с земельным участком
с кадастровым номером 35:24:0201004:335 площадью 590 кв.м, являющиеся собственностью городского округа города Вологды, расположенные по адресу:
город Вологда, улица Маяковского, дом 2, (далее - Имущество) с целью проведения работ по восстановлению здания, приспособления и дальнейшего использования его для предоставления услуг в сфере образования и просвещения.
2. Настоящий договор одновременно является актом приема-передачи Имущества «Арендатору». Состояние имущества известно «Арендатору», претензий к состоянию имущества «Арендатор» не имеет. 

3. Настоящий договор заключается сроком _____________ лет и определяется
с ____________________________________.

4. Изменения условий договора, дополнения в договор, расторжение
и прекращение договора в установленных законом случаях допускаются по соглашению Сторон, которые рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением. 

5. Передача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности
на него.

6. Неотделимые улучшения Имущества, произведенные «Арендатором», возмещению не подлежат и являются собственностью «Арендодателя».
7. Если состояние возвращаемого Имущества по окончании договора будет хуже предусмотренного условиями настоящего договора, то «Арендатор» возмещает «Арендодателю» причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.


8. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по условиям Договора при его исполнении, разрешаются Сторонами в порядке досудебного урегулирования. Если Стороны не пришли к соглашению, то названные разногласия разрешаются в судебном порядке путем обращения в Арбитражный суд Вологодской области.

II. Обязанности сторон

9. «Арендодатель» обязан:

9.1. по истечении срока действия Договора принять от «Арендатора» Имущество по акту приема-передачи со всеми произведенными неотделимыми
улучшениями.


10. «Арендодатель» имеет право:


10.1. осуществлять контроль за исполнением «Арендатором» условий Договора.
11. «Арендатор» обязан:

11.1. за счет собственных средств без последующего возмещения затрат
со стороны Администрации города Вологды выполнить следующие обязанности:


а) в срок, не превышающий двух месяцев со дня подписания Договора, обеспечить выполнение работ по изготовлению и размещению фальшфасада
на арендуемом здании;
б) в срок, не превышающий шести месяцев со дня подписания Договора, обеспечить обследование здания, разработку и согласование
с региональным органом охраны объектов культурного наследия проектной документации на проведение ремонтно-строительных работ в здании;
в) в срок, не превышающий трех лет со дня подписания Договора, обеспечить проведение ремонтно-строительных работ в здании в соответствии
с согласованной проектной документацией для дальнейшего использования здания
в соответствии с пунктом 1 Договора;
г) после завершения ремонтно-строительных работ заказать технический план на здание и представить его в Департамент имущественных отношений Администрации города Вологды для обеспечения внесения соответствующих изменений в сведения Единого государственного реестра недвижимости об указанном здании;

11.2. на протяжении всего срока действия Договора использовать Имущество исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1 Договора, осуществлять свою деятельность, а также использовать Имущество с соблюдением правил технической эксплуатации, пожарной безопасности, санитарно-противоэпидемиологических  требований, а также иных правил и норм, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендованного Имущества, принимать неотложные меры для предотвращения проникновения посторонних лиц
в здание и на прилегающую к нему территорию;


11.3. обеспечивать сохранность переданного в аренду Имущества;  

11.4. беспрепятственно допускать представителей «Арендодателя» к осмотру Имущества для осуществления проверок соблюдения «Арендатором» условий Договора;

11.5. соблюдать требования действующего законодательства при использовании земельного участка в соответствии с установленными ограничениями (обременениями);

11.6. обеспечить за счет собственных средств содержание территории, прилегающей к арендуемому зданию, в соответствии с Правилами благоустройства городского округа города Вологды, утвержденными решением Вологодской городской Думы от 02 апреля 2007 года № 392 (с последующими изменениями);


11.7. После завершения ремонтно-строительных работ:

а) в месячный срок произвести заключение договоров с предприятиями, оказывающими услуги по теплоснабжению, водоснабжению и водоотведению, электроснабжению, аварийному обслуживанию, вывозу мусора и другим услугам и в трехдневный срок с момента подписания вышеуказанных договоров представить их копии «Арендодателю»;
б) установить вывеску, содержащую информационные сведения нерекламного характера «Арендатора», в установленном законодательством порядке;

в) в двухмесячный срок за счет собственных средств застраховать на весь срок действия договора аренды со страховой организацией риск порчи арендованного имущества в пользу арендатора (страхователя) с обязательствами по восстановлению имущества и в трехдневный срок с момента подписания договора страхования представить его «Арендодателю»;


г) содержать арендуемое Имущество в полной исправности и образцовом состоянии, осуществлять поддержание здания в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

д) не производить никаких перепланировок и (или) переоборудования арендуемого здания, вызываемых потребностью «Арендатора», без письменного разрешения «Арендодателя» или уполномоченного органа;
е) регулярно за свой счет производить текущий ремонт арендуемого здания, в т.ч. фасадов, текущий ремонт сантехнического оборудования согласно приложению № 7 «Положения об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения», утвержденного приказом Госкомархитектуры № 312
от 23 ноября 1988 года, а также нести возникающие в связи с эксплуатацией арендуемого здания расходы, в том числе на оплату текущего ремонта и расходуемых в процессе эксплуатации материалов, поддерживать здание и все инженерные сети в исправном состоянии;

ж) производить за свой счет капитальный ремонт, реставрационные работы арендуемого здания по согласованию с «Арендодателем». После проведения капитального ремонта, независимо от его вида (полный, частичный, замена конструктивных элементов), произвести за счет собственных средств инвентаризацию помещений с внесением  изменений в технический и кадастровый паспорт;

з) самостоятельно за свой счет устранять аварии на всех инженерных системах внутри здания;

11.8. не позднее, чем за месяц письменно сообщить «Арендодателю»
о предстоящем освобождении Имущества, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном его расторжении и сдать Имущество «Арендодателю» по акту приема-передачи. Договор считается расторгнутым с момента подписания акта приема-передачи (оплату арендной платы производить до момента подписания акта приема-передачи); 

11.9. не сдавать Имущество, как в целом, так и частично
в субаренду без письменного согласия «Арендодателя». Предоставление Имущества в субаренду производится в установленном законодательством порядке;

11.10. по истечении срока действия Договора, а также при досрочном его прекращении, передать безвозмездно «Арендодателю» затраты на реконструкцию, реставрационные работы, перепланировку, устройство входных групп, и все произведенные в арендуемом здании перестройки и улучшения, составляющие принадлежность здания и неотделимые без вреда от конструкций здания;

11.11. не использовать Имущество, а также права на него, в качестве залога, вклада, не передавать Имущество в безвозмездное пользование. Не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другим лицам; 

11.12. в случае освобождения «Арендатором» Имущества в неудовлетворительном состоянии до прекращения срока договора аренды или в связи с его окончанием, «Арендатор» обязан оплатить «Арендодателю» сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего и капитального ремонта здания;

11.13. обеспечить противопожарную безопасность арендуемого здания
в соответствии с требованиями Госпожнадзора МЧС РФ;

11.14. при изменении юридического адреса, адреса местонахождения, изменения наименования, банковских реквизитов, реорганизации и ликвидации «Арендатора» в недельный срок письменно уведомить об этом «Арендодателя»;
11.15. при использовании арендуемого Имущества соблюдать нормы действующего законодательства.

III. Платежи и расчеты по договору

12. Размер годовой арендной платы за Имущество, указанное в пункте 1 настоящего договора, устанавливается на основании ____________________  и составляет ______ рублей (_______).

Арендная плата в месяц – _____ рублей.

Размер годовой арендной платы за Имущество, указанное в пункте 1 настоящего договора, не подлежит изменению в течение всего срока действия договора.
13. За указанное в пункте 1 настоящего договора Имущество «Арендатор» производит оплату аренды за текущий месяц не позднее 10-го числа текущего месяца в размере 1/12 годовой арендной платы на следующие реквизиты: 
Управление Федерального казначейства по Вологодской области (Администрация города Вологды, л/с 04303089990) ИНН 3525064930,
КПП 352501001, Единый казначейский счет 40102810845370000115 - номер счета банка получателя средств, Казначейский счет 03100643000000013000 - номер счета получателя средств; ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России//УФК по Вологодской области,
г. Вологда - Банк получателя, БИК 042202115, ОКТМО 19701000, КБК 92511105074040003120.

Расчет арендной платы производится без учета налога на добавленную стоимость. Налоги от указанной суммы, в том числе налог на добавленную стоимость на арендную плату, в размерах, установленных законодательством, «Арендатор» самостоятельно исчисляет и перечисляет на расчетные счета соответствующих уровней бюджетов.
Оплата штрафов, неустоек, пени за нарушение условий настоящего договора аренды производится на следующие реквизиты:

Управление Федерального казначейства по Вологодской области (Администрация города Вологды, л/с 04303089990) ИНН 3525064930,
КПП 352501001, Единый казначейский счет 40102810845370000115 - номер счета банка получателя средств, Казначейский счет 03100643000000013000 - номер счета получателя средств; ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России//УФК по Вологодской области,
г. Вологда - Банк получателя, БИК 042202115, ОКТМО 19701000, КБК 92511607090040303140.

14. За использование Имущества не по назначению, а также при использовании Имущества и прав на него в качестве залога, вклада, при передаче Имущества в безвозмездное пользование, при передаче прав и обязанностей по настоящему договору другим лицам или сдачу Имущества (в целом или частично) в субаренду без письменного разрешения «Арендодателя» «Арендатор» уплачивает в городской бюджет штраф равный 5-кратному размеру месячной арендной платы, действующей на дату установления нарушения.

15. В случае сдачи арендуемого муниципального имущества в субаренду         (в целом или частично) стоимость размера арендной платы в договоре субаренды определяется в соответствии с действующим законодательством. Средства, полученные арендатором от сдачи муниципального имущества в субаренду, в полном объеме перечисляются арендатором в бюджет города Вологды.

16. В случае невнесения «Арендатором» платежей в сроки, установленные настоящим договором, начисляются пени в размере 0,1% в день с просроченной суммы за каждый день просрочки, начиная с 11-го числа текущего месяца, перечисляемые в городской бюджет.

17. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает «Арендатора» от выполнения лежащих на нем обязательств и устранения нарушений.

18. «Арендатор» дополнительно самостоятельно оплачивает (возмещает) стоимость коммунальных услуг, стоимость потребляемой электроэнергии, а также любые другие затраты, связанные с эксплуатацией, содержанием и охраной арендуемого Имущества.

IV. Досрочное расторжение договора

19. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон до окончания его срока.

20. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а «Арендатор» выселению по требованию «Арендодателя» в случаях:

20.1. неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей, в том числе и сроков их выполнения, установленных подпунктами «а» - «г» подпункта 11.1 пункта 11 Договора;
20.2. при использовании Имущества (в целом или частично) не по назначению или сдаче его (в целом или частично) в субаренду без письменного разрешения «Арендодателя»;

20.3. если «Арендатор» умышленно или по халатности ухудшает состояние Имущества;

20.4 если «Арендатор» не обеспечивает сохранность Имущества;

20.5. если «Арендатор» более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не внес арендную плату;

20.6. если общая сумма задолженности по уплате арендной платы превышает двухкратный размер месячной арендной платы, предусмотренной Договором;

20.7. если «Арендатор» в месячный срок с момента завершения ремонтно-строительных работ не заключил какого-либо из договоров с предприятиями оказывающими услуги по теплоснабжению, водоснабжению и водоотведению, электроснабжению, аварийному обслуживанию, вывозу мусора и другим услугам; 

20.8. если «Арендатор» имеет задолженность по оплате коммунальных услуг за период более двух месяцев;

20.9. если «Арендатор» произвел передачу права аренды на все арендуемое Имущество или его части в качестве вклада, залога, передал арендуемое Имущество в безвозмездное пользование либо передал свои права и обязанности по настоящему договору другим лицам;

20.10. если «Арендатор» не обеспечивает проведение за счет собственных средств содержание территории, прилегающей к арендуемому зданию, в соответствии с Правилами благоустройства городского округа города Вологды, утвержденными решением Вологодской городской Думы от 02 апреля 2007 года № 392
(с последующими изменениями);

20.11. в случае ликвидации «Арендатора» (юридического лица), в случае прекращения деятельности физического лица, являющегося хозяйствующим субъектом, в качестве индивидуального предпринимателя или в качестве самозанятого гражданина;
20.12. если без письменного разрешения «Арендодателя» или уполномоченного органа произвел перепланировку и (или) переоборудование арендуемого здания, вызванных потребностью «Арендатора».
21. Договор аренды подлежит досрочному расторжению в одностороннем внесудебном порядке, а «Арендатор» выселению, при наличии официально подтвержденных уполномоченным законом органом фактов неоднократного нарушения арендатором норм действующего законодательства в арендуемом Имуществе.
V. Прочие условия

22. Настоящий договор заключается в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон. 

23. Юридические адреса Сторон и номера телефонов:

«Арендатор»: Адрес: 

                         Телефон:                                ОГРН  ИНН  
«Арендодатель»:  Адрес: 160000, г. Вологда, ул. Ленина, д. 2.
                                  Телефон: (8172) 72-31-58, (8172) 72-31-66, (8172) 72-97-23

                                  ОГРН 1033500051683  ИНН 3525064930 КПП 352501001

VI. Особые условия

24. Риск случайной гибели или случайного повреждения здания с момента передачи его «Арендатору» по настоящему договору несет «Арендатор».
25. Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника арендуемого Имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

26. Проектно-сметная документация, заказанная «Арендатором» на проведение реконструкции, реставрационных работ, перепланировки, текущего
и капитального ремонтов, устройство входных групп и других конструктивных элементов арендуемого здания осуществляется за счет средств «Арендатора» и возмещению не подлежит.

27. Реконструкцию, перепланировку арендуемого здания «Арендатор» производит за свой счет и по согласованию с «Арендодателем». После проведения реконструкции, перепланировки помещений, устройства входных групп «Арендатор» обязуется в трехмесячный срок, за счет собственных средств, произвести инвентаризацию помещений с внесением изменений в технический паспорт. 

28. Входные группы и другие конструктивные элементы арендуемого здания, выполненные «Арендатором» за счет собственных средств, являются муниципальной собственностью. В случае расторжения договора аренды по любому основанию, затраченные средства возмещению не подлежат.

29. «Арендодатель» не несет ответственности за любые аварии и их последствия, произошедшие не по его вине.

30. «Арендатор» несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством Российской Федерации, перед третьими лицами за причиненный ущерб, возникший в результате использования арендуемого Имущества. 

31. «Арендатор» несет ответственность за неуплату НДС на арендную плату в соответствии с действующим законодательством.

32. «Арендатор» обязан за несвоевременный возврат арендованного имущества производить оплату аренды, в том числе неустойку за просрочку внесения арендной платы в виде пени в размере 0,1% в день с просроченной суммы за каждый день просрочки, начиная с 11-го числа текущего месяца, перечисляемые в городской бюджет.

33. Настоящий договор аренды подлежит обязательной государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав
на недвижимое имущество и сделок с ним. Стороны обязуются принять необходимые меры для государственной регистрации настоящего договора аренды, а также принимать необходимые меры для проведения государственной регистрации вносимых изменений и дополнений, касающихся существенных условий Договора
и оказывать друг другу необходимое содействие в этом.
          «Арендодатель»                                                                                 «Арендатор»

Администрация города Вологды 

________________________                                                    ________________________
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