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Основные факты и выводы 
         
 
      Оценка произведена в соответствии с Договором возмездного оказания оценочных 
услуг №14-11/2021 от 25 ноября 2021 г. 
    
      Рыночная стоимость принадлежащих Заказчику объектов недвижимости, по состоянию 
на 1 декабря 2021 года округленно составляет: 
 
54 105 000 (Пятьдесят четыре миллиона сто пять тысяч) рублей, без 

НДС. 

Результат расчетов рыночной стоимости объектов оценки представлен в таблице 
ниже 

наименование площадь, 
кв.м. 

Рыночная 
стоимость,  

объекта без  НДС, 
округленно, руб. 

Объект капитального строительства- административное здание г.Вологда , 
ул.Галкинская, д.79А,  этажность 3, площадь 1420,1  кв.м., 

1420,1  42 335 000 

Объект капитального строительства- административное здание  г.Вологда , 
ул.Галкинская, д.79,  этажность 2, площадь 436,7 кв.м.. 

436,7 11 770 000 

Итого, руб.без НДС 54 105 000 

В том числе, в составе объектов недвижимости учтена  стоимость земельного 
участка из земель населенных пунктов,  кадастровый № 35:24:0202024:10 для 
эксплуатации и обслуживания административных зданий, площадью 1636,0 
кв.м., по адресу:  г.Вологда , ул.Галкинская, д.79,79А 

6590000 

 
     
       Ограничения и пределы применения итогового результата: итоговый результат, 
полученный в рамках настоящего  отчета,  необходимо рассматривать только в контексте 
полного текста Отчета в соответствии с задачами и целями настоящей оценки. 
    
    Справочно ниже приведены результаты расчета стоимости объекта различными подходами 
Итоговый расчет рыночной стоимости недвижимости, которая рассчитана двумя подходами 

 Доходный Сравнительн
ый 

Согласованная 
рыночная 

стоимость, без 
НДС, руб. 

Согласованная 
рыночная 

стоимость, без 
НДС, 

округленно, 
руб. 

Коэффициент весомости каждого из подходов, 
отн.ед. 

0,65 0,35 1 1 

Объект капитального строительства 
(без учета земельных прав)- 
административное здание, площадь 
1420,1 кв.м., этажность 3 , адрес: 
г.Вологда, ул.Галкинская, д.79А 
(включая неоформленные права на 
мансардный этаж площадью 121,9 
кв.м.) 

36 377 452 53 402 620 42 336 261 42 335 000 

Объект капитального строительства (без 
учета земельных прав)- 

11 043 345 13 115 211 11 768 498 11 770 000 
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 Доходный Сравнительн
ый 

Согласованная 
рыночная 

стоимость, без 
НДС, руб. 

Согласованная 
рыночная 

стоимость, без 
НДС, 

округленно, 
руб. 

административное здание  г.Вологда , 
ул.Галкинская, д.79,  этажность 2, 
площадь 436,7 кв.м.. 

 
    Оценка произведена, а Отчет составлен в соответствии с Федеральным законом «Об 
оценочной деятельности в РФ» №135-ФЗ от 29.07.98 г.,  Федеральными стандартами оценки 
(ФСО№1, ФСО№2, ФСО№3, ФСО №7) стандартами оценки Ассоциации «СРОО «Экспертный 
совет», в редакциях на дату оценки 

 
 

 
Частнопрактикующий оценщик  
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относящиеся к объекту оценки, а также иную информацию, существенную для определения 
стоимости объекта оценки. 

Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования: вывод делается на 
основе собранной информации с учетом существующих ограничений и типичности 
использования имущества для района расположения объекта. 

Оценка стоимости объекта оценки: стоимость объекта оценки определяется тремя 
подходами: затратным, сравнительным и доходным с последующим сведением результатов, 
полученных различными подходами. Если какой-либо подход не используется, то указывается 
причина отказа от использования подхода. После этого производится итоговое согласование 
результатов, полученных при применении различных подходов к оценке. 

Подготовка отчета об установленной стоимости: на данном этапе все результаты, 
полученные на предыдущих этапах, сведены воедино и изложены в виде отчета. 

Оцениваемые права 
Оценке подлежит  право собственности  

      Согласно ст. 209 ГК РФ  
1. Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. 
2. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему 
имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не 
нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое 
имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права 
владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять 
его другими способами, распоряжаться им иным образом. 
3. Владение, пользование и распоряжение землей и другими природными ресурсами в той мере, 
в какой их оборот допускается законом (статья 129), осуществляются их собственником 
свободно, если это не наносит ущерба окружающей среде и не нарушает прав и законных 
интересов других лиц. 
4. Собственник может передать свое имущество в доверительное управление другому лицу 
(доверительному управляющему). Передача имущества в доверительное управление не влечет 
перехода права собственности к доверительному управляющему, который обязан осуществлять 
управление имуществом в интересах собственника или указанного им третьего лица. 
     Имеющиеся ограничения и обременения в рамках оценки не учитываются, поскольку в 
процедуре банкротства объекты отчуждаются свободными от прав третьих лиц. 

 
Правоустанавливающие документы 
Копия свидетельств о государственной регистрации прав, технического и кадастрового 

плана зданий, имеются в приложении к отчету. Там пользователь отчета может ознакомиться с 
указанными документами, их реквизитами и содержащимися в них характеристиками объектов 
оценки, в частности со сведениями о составных частях объектов оценки, их характеристиках. 

 

    Описание объекта оценки, количественные и качественные 
характеристики объекта оценки  
     Сведения о балансовой стоимости объектов не представлены. 
Объекты оценки: 
 
Объекты оценки 

наименование площадь, 
кв.м. 

Кадастровый № Год 
постройки 

Материал 
стен 

Земельный участок из земель 
населенных пунктов,  кадастровый № 
35:24:0202024:10 для эксплуатации и 
обслуживания административных 
зданий, г.Вологда , ул.Галкинская, 
д.79,79А 

1636,0 35:24:0202024:10   

Объект капитального строительства- 
административное здание г.Вологда , 
ул.Галкинская, д.79А,  этажность 3, 
площадь 1420,1  кв.м., 

1420,1  35:24:0202024:43 2006 кирпич 
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наименование площадь, 
кв.м. 

Кадастровый № Год 
постройки 

Материал 
стен 

Объект капитального строительства- 
административное здание  г.Вологда , 
ул.Галкинская, д.79,  этажность 2, 
площадь 436,7 кв.м.. 

436,7 35:24:0202024:56 1997 рубленые 

 
      Мансардный этаж здания 79А частично отделан, частично  требует завершения отделки. 
Площадь здания без мансардного этажа составляет 1420,1 кв.м., фактическая площадь с 
помещениями мансардного этажа, входящими в общую площадь (пригодными для использования 
по назначению) 1542 кв.м. 
Фото объектов оценки и технический план с экспликацией оформленных площадей здания и 
неоформленных площадей мансардного этажа  представлены в приложении 
 
Ниже приведены сведения с публичной кадастровой карты на объекты оценки 
 
 
Земельный участок 35:24:0202024:10 
Вологодская область, г. Вологда, ул. Галкинская, д. 79, 79а 
эксплуатация и обслуживание административных зданий 
Тип: 
Объект недвижимости 
Вид: 
Земельный участок 
Кадастровый номер: 
35:24:0202024:10 
Кадастровый квартал: 
35:24:0202024 
Адрес: 
Вологодская область, г. Вологда, ул. Галкинская, д. 79, 79а 
Площадь уточненная: 
1 636 кв. м 
Статус: 
Ранее учтенный 
Категория земель: 
Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование: 
эксплуатация и обслуживание административных зданий 
Кадастровая стоимость: 
7 133 926,91 руб. 
дата определения: 
01.01.2019 
дата внесения сведений: 
09.01.2020 
дата применения: 
01.01.2020 
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https://pkk.rosreestr.ru/#/search/59.21122135471463,39.88809709553212/18/@5w3tqxnc7?text=35%3A2
4%3A0202024%3A10&type=1&opened=35%3A24%3A202024%3A10 
Здание 35:24:0202024:56 Без координат границ 
Вологодская область, г Вологда, ул Галкинская, д 79 
Административное здание 
Тип: 
Объект недвижимости 
Вид: 
Здание 
Кадастровый номер: 
35:24:0202024:56 
Кадастровый квартал: 
35:24:0202024 
Адрес: 
Вологодская область, г Вологда, ул Галкинская, д 79 
Наименование: 
Административное здание 
Назначение: 
Нежилое здание 
Площадь общая: 
436,7 кв. м 
Статус: 
Ранее учтенный 
Кадастровая стоимость: 
5 712 634,49 руб. 
дата определения: 
01.01.2019 
дата внесения сведений: 
09.01.2020 
дата применения: 
01.01.2020 
Основные характеристики: 
количество этажей (в том числе подземных): 
3 
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количество подземных этажей: 
1 
материал стен: 
Рубленые 
завершение строительства: 
1997 
https://pkk.rosreestr.ru/#/search/59.21083538310825,39.88935653511971/16/@5w3tqxnc7?text=35%3A2
4%3A0202024%3A56&type=5&opened=35%3A24%3A202024%3A56 
 
Здание 35:24:0202024:43 Без координат границ 
Вологодская область, г. Вологда, ул. Галкинская, д. 79а 
Тип: 
Объект недвижимости 
Вид: 
Здание 
Кадастровый номер: 
35:24:0202024:43 
Кадастровый квартал: 
35:24:0202024 
Адрес: 
Вологодская область, г. Вологда, ул. Галкинская, д. 79а 
Наименование: 
Административное здание 
Назначение: 
Нежилое здание 
Площадь общая: 
1 420,1 кв. м 
Статус: 
Ранее учтенный 
Кадастровая стоимость: 
30 183 630,85 руб. 
дата определения: 
01.01.2019 
дата внесения сведений: 
09.01.2020 
дата применения: 
01.01.2020 
Основные характеристики: 
количество этажей (в том числе подземных): 
4 
количество подземных этажей: 
1 
материал стен: 
Кирпичные 
завершение строительства: 
2006 
https://pkk.rosreestr.ru/#/search/59.21083538310825,39.88935653511971/16/@5w3tqxnc7?text=35%3A2
4%3A0202024%3A43&type=5&opened=35%3A24%3A202024%3A43 
 
 
Оцениваемые здания в хорошем состоянии, с типичной отделкой для офисов, все коммуникации.  
Фото объектов  представлены в приложении к отчету 
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https://yandex.ru/maps/21/vologda/house/galkinskaya_ulitsa_79/Z0AYfg9nQU0CQFtjfX5wcH5kYg=
=/?from=tabbar&ll=39.887885%2C59.211276&source=serp_navig&z=16 
 
           Объекты оценки  находится в центральной исторической части Вологды. 
      Во́логда — город в России, административный, культурный, транспортный и научный 
центр Вологодской области, центр Вологодского района, в который не входит, обладая 
статусом города областного значения и образуя городской округ город Вологда. 
Вологда расположена в 450 км от Москвы и 650 км от Санкт-Петербурга. Население города —
308 530 чел. (2021). Вместе с подчинённым сельским населённым пунктом Молочное в границах 
городского округа население составляет 301 740 человек (Июль 2020). Площадь равна 116 км2. По 
площади немного уступает расположенному в 126 км к западу Череповцу. 
Входит в число городов, обладающих особо ценным историческим наследием: на территории 
города выявлено 224 памятника истории, архитектуры, культуры; 128 из них взяты 
под охрану государством. Вологда является одним из крупнейших городов севера России. 
Дата основания неизвестна, первое упоминание в летописи приходится на 1147 год. Вологда — 
крупный экономический центр Вологодской области и Северо-Западного федерального округа с 
многофункциональной структурой, развитой промышленностью и разнообразной сферой услуг. 
Основа современной экономики города — промышленность сформировалась главным образом в 
1950-е — 1980-е годы. В предыдущие периоды развития Вологды, доминирующее положение в 
экономике на протяжении XIII — начала XX веков оставалась торговля. Длительное время 
торговля имела высокое значение для Вологды вследствие его выгодного географического 
положения на торговых путях из Сибири и Европы (через Архангельск) в центральные области. 
В 2020 году вклад основных отраслей в экономику города выглядит следующим образом: объём 
отгруженных товаров промышленных предприятий Вологды (обрабатывающие производства и 
производство энергоресурсов) составил 83 252 млн.руб, оборот розничной торговли — 71 
540,6 млн.руб., объём работ в строительной индустрии — 17 128,1 млн.руб. Вологда занимает 
первое место в области (46,5 % в общем объёме по региону) по производству и распределению 
электроэнергии, газа и воды, а также объёму розничной торговли (43,3 %) 
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%BE%D0%BB%D0%BE%D0%B3%D0%B4%D0%B0#%D
0%AD%D0%BA%D0%BE%D0%BD%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D0%BA%D0%B0 
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                           приложение 2 
 
 
 

Документы и материалы  
предоставленные заказчиком 
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